Odpowiedz podsekretarza stanu w Ministerstwie Infrastruktury - z upowaznienia
ministra - na zapytanie nr 629

w sprawie kredytow mieszkaniowych zaciagnietych przez spoldzielnie
mieszkaniowe przed dniem 31 maja 1992 r. na realizacj¢ spoldzielczego
budownictwa mieszkaniowego, do ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy o
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych

Szanowny Panie Marszatku! Uprzejmie przedstawiam odpowiedz na interpelacj¢ Pana Posta
Adama Gawedy, przekazana przy piSmie Pana Marszalka z dnia 15 lutego 2008 r., znak
SPS-024-629/08, w sprawie kredytow mieszkaniowych zaciagnigtych przed dniem 31 maja 1992 r.
na realizacjg spotdzielczego budownictwa mieszkaniowego, do ktorych zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1115, z p6zn. zm.).

Na wstepie uprzejmie informujg, iz w zwiazku z glebokimi przemianami ustrojowymi i
gospodarczymi w Polsce, w tym takze w zakresie kredytowania budownictwa mieszkaniowego, z
dniem 1 stycznia 1990 r., ustawa z dnia 28 grudnia 1989 r. o uporzadkowaniu stosunkow
kredytowych (Dz. U. Nr 74 poz. 440, z p6zn. zm.) zostaly uchylone m.in. postanowienia umow
kredytowych ustalajace oprocentowanie kredytoéw wedtug stawek statych i preferencyjnych.

Jednoczes$nie z "urynkowieniem” kredytow mieszkaniowych, tj. ze zniesieniem preferencyjnych
stawek oprocentowania kredytow mieszkaniowych oraz czg¢§ciowego ich umarzania, wprowadzono
nowe formy pomocy panstwa w splacie tych kredytow, polegajace przede wszystkim na:

- limitowaniu wysokosci oprocentowania stosowanego przez banki,
- ograniczeniu wysokosci raty sptaty,
- przejsciowym wykupieniu odsetek naliczanych przez banki.

Jak z powyzszego wynika, banki prowadzace rozliczenia z budzetem panstwa z tytutu wykupienia
odsetek od spotdzielczych kredytéw mieszkaniowych nie mogtly stosowac¢ dowolnych stop
procentowych do naliczania odsetek, bowiem byty one okreslone w umowach zawieranych z
bankami przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej oraz ministra finansoOw lub w aktach prawnych podejmowanych przez Rade
Ministrow w sprawie omawianej pomocy panstwa. Natomiast od 2001 r. wysoko$¢ oprocentowania
kredytow mieszkaniowych objetych przejsciowym wykupieniem odsetek wynika z ww. ustawy o
pomocy panstwa w splacie.

Kwestie dotyczace czynnos$ci bankow w zakresie kapitalizowania odsetek od kredytow
mieszkaniowych, do ktorych miata zastosowanie pomoc panstwa, w tym naliczania i
kapitalizowania odsetek od zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek, byty generalnie
uregulowane zard6wno w powszechnie obowiazujacych aktach prawnych z zakresu tej pomocy, jak 1
przede wszystkim w umowach zawartych przez Skarb Panstwa z bankami.

W szczeg6lnosci nalezy wymieni¢ ww. ustawe o uporzadkowaniu stosunkéw kredytowych,
rozporzadzenia i uchwaty Rady Ministrow, np. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 marca
1991 r. w sprawie zasad i trybu wykupienia nalezno$ci bankow z tytutu skapitalizowania w 1991 r.
odsetek od kredytow mieszkaniowych (Dz. U. Nr 28, poz. 118). Konsekwentnie zapisy dotyczace
odsetek skapitalizowanych ujgte zostaly w ww. ustawie o pomocy panstwa oraz w wydanym na jej
podstawie rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 25 lutego 2003 r. w sprawie rozliczen z bankami
z tytulu przejsciowego wykupienia ze srodkéw budzetu panstwa odsetek od kredytow
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 51, poz. 440). Podkresli¢ nalezy, iz w rozporzadzeniu tym zawarte sa
m. in. szczegotowe przepisy dotyczace zasad naliczania i kapitalizowania lub anulowania odsetek



od zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek.

Pragne¢ zapewnic, 1z obowiazujace w ww. zakresie zasady sa zgodne z prawem, w tym m.in. z
ustawa Prawo bankowe i Kodeksem cywilnym.

Uprzejmie informujg, iz kredytobiorcy - spotdzielnie mieszkaniowe maja obowiazek prowadzenia
analitycznej ewidencji zadtuzenia z tytulu kredytu wraz z odsetkami, w tym przej$ciowo
wykupionymi przez budzet panstwa, w podziale na poszczegolne lokale mieszkalne, oraz
umozliwienia bankowi kontroli tej ewidencji. Bank PKO BP S.A., na podstawie zapisu w umowie z
dnia 10 wrzes$nia 2004 r. zawartej z ministrem finansow 1 ministrem infrastruktury, sukcesywnie
dokonuje kontroli ww. ewidencji analitycznej i przedstawia ministrowi budownictwa stosowne
sprawozdania z tych kontroli.

Ponadto zgodnie z ww. rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 25 lutego 2003 r. banki i
spotdzielnie mieszkaniowe maja wzajemne obowiazki dotyczace uzgadniania stanow zadtuzenia na
koniec danego roku.

W sprawie kwoty sptaty ww. kredytoéw, jaka otrzymat bank PKO BP SA od kredytobiorcow,
uprzejmie wyjasniam, iz dane w tym zakresie wszystkie banki, w tym PKO BP SA, wykazuja w
okresach kwartalnych, poczawszy od 1990 r., a wigc od ponad 17 lat, na stosownych,
obowiazujacych formularzach rozliczen z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od tych
kredytow. Ministerstwo Infrastruktury nie dysponuje taczng kwota tych sptat, poniewaz nigdy nie
byta prowadzona ich odrgbna ewidencja w ujgciu narastajacym.

Roéwniez w sprawie srodkow z budzetu panstwa, jakie otrzymat bank PKO BP SA z tytutu
umorzen kredytoéw mieszkaniowych dokonywanych przy ostatecznym rozliczeniu inwestycji, oraz
jaka kwota umorzen pozostata jeszcze do splacenia, Ministerstwo Infrastruktury nie dysponuje
danymi. Pragne podkresli¢, iz omawiane umorzenia czg$ci kredytu generalnie funkcjonowaty w
powojennej Polsce, a ostatecznie zlikwidowata je dopiero ustawa z dnia 28 grudnia 1989 1. o
uporzadkowaniu stosunkoéw kredytowych.

Uprzejmie informuj¢ Pana Marszalka, ze Ministerstwo Infrastruktury, jak réwniez bank PKO BP
SA, o najwigkszym portfelu udzielonych kredytow na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe
tzw. starego portfela, nie dysponuja danymi w zakresie wysokosci kapitatu poczatkowego
udzielonych kredytow, tym bardziej iz ponad potowa z ok. 280 tys. zadtuzonych spotdzielcow
catkowicie sptacita zadtuzenie kredytowe. Na koniec 2007 r. pozostato okoto 113 tys. zadtuzonych
mieszkan i liczba ta sukcesywnie maleje, przede wszystkim dzigki ustawowo okreslonym
preferencyjnym warunkom sptaty, okreslonym w ww. ustawie o pomocy panstwa w sptacie.

Przedstawiajac powyzsze wyjasnienia, wyrazam nadziejg, iz Pan Marszatek uzna je za
wyczerpujace.

Z powazaniem
Podsekretarz stanu
Piotr Styczen

Warszawa, dnia 10 marca 2008 r.



