Odpowiedz podsekretarza stanu w Ministerstwie Infrastruktury - z upowaznienia
ministra - na interpelacj¢ nr 16196

w sprawie prawa zwrotu kosztow poniesionych przez inwestora prywatnego na
inwestycje - budowe przewodow wodociagowych - polozong na obcym terenie,
majgca na celu doprowadzenie wody do nieruchomosci budowlanej - domu
jednorodzinnego

Szanowny Panie Marszatku! Odpowiadajac na interpelacje pana posta Adama Gawedy (znak:
SPS-023-16196/10) w sprawie prawa zwrotu kosztéw poniesionych przez inwestora prywatnego na
inwestycje - budowe przewodéw wodociaggowych - polozong na obcym terenie, majaca na celu
doprowadzenie wody do nieruchomosci budowlanej - domu jednorodzinnego, uprzejmie informuje,
co nastepuje.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.) realizacj¢
budowy przylaczy wodociggowych zapewnia na wlasny koszt osoba ubiegajaca si¢ o przytaczenie
nieruchomosci do sieci. Przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne jest natomiast obowigzane
zapewni¢ budowg urzadzen wodociggowych ustalonych przez gmine w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie uzgodnionym w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji
przedsigbiorstwa.

Ustawa w art. 2 pkt 6 definiuje pojecie “przylacze wodociggowe” jako “odcinek przewodu
faczacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng instalacja wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy
ustug wraz z zaworem za wodomierzem gtownym”.

Dla okreslenia zakresu obowigzkow odbiorcy ustug w zakresie budowy przytaczy istotna jest
uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 13 wrzesnia 2007 r. (IIl CZP 79/07), w ktorej wskazano, ze
odcinek przewodu kanalizacyjnego 1aczacy wewnetrzng instalacj¢ kanalizacyjng w nieruchomosci
tego odbiorcy z istniejgca siecig kanalizacyjng stanowi w czesci lezacej poza granicg nieruchomosci
gruntowej urzadzenie kanalizacyjne (przez analogie nalezy odnie$¢ to rowniez do sieci
wodociggowej). W orzeczeniu tym SN wyznaczyl wyrazng granice dla przytaczy, wskazujac, ze jest
nig granica nieruchomosci gruntowej, poza ktora odbiorca ustug nie jest podmiotem zobowigzanym
do ponoszenia kosztow budowy przewodu, tym samym ten odcinek przewodu nie jest przytaczem
W rozumieniu ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Jednoczes$nie art. 31 ustawy daje osobie, ktora wybudowata z wlasnych §rodkow urzadzenia
wodociggowe lub kanalizacyjne, mozliwo$¢ przekazania odptatnie istniejacych urzadzen gminie lub
przedsigbiorstwu wodociagowo-kanalizacyjnemu na warunkach uzgodnionych w umowie. Przepis
ten wprowadzono, by zrekompensowa¢ inwestorom infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjne;j
poniesione naktady w zakresie urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych, ktorych budowa w mysl
postanowien ustawy stata si¢ obowiazkiem przedsiebiorstwa. Nalezy podkresli¢, ze
przedsiebiorstwo wodociagowo-kanalizacyjne musi uwzglednié¢ przejecie wybudowanych przez
odbiorcow ustug odcinkow sieci w ww. planie rozwoju 1 modernizacji, ktory jest uchwalany przez
rade gminy (art. 21 ust. 5 ustawy), w zwigzku z czym rozliczanie poniesionych przez inwestora
kosztow wybudowanych urzadzen nie moze odbywac si¢ automatycznie, lecz z uwzglednieniem
ptynnosci finansowej przedsigbiorstwa. Ustawa stanowi, ze nalezno$¢ za przekazane urzadzenia
moze by¢ roztozona na raty lub uwzgledniona w rozliczeniach za zbiorowe zaopatrzenie w wode
lub zbiorowe odprowadzanie $ciekdw.



Informuj¢ ponadto, Ze 3 sierpnia 2008 r. weszta w Zycie zmiana Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2008 r. Nr 116, poz. 731), ktdéra stanowi, ze osoba, ktéra poniosta koszty budowy urzadzen do
doprowadzania wody i jest ich wlascicielem, moze zada¢, aby przedsigbiorca, ktory przylaczyt
urzadzenia do swojej sieci, nabyt ich wtasnos$¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba ze w
umowie strony postanowity inaczej (art. 49 § 2).

Jesli zas chodzi o wykorzystywanie cudzego gruntu do przeprowadzenia sieci wodociggowej, to
zgodnie z art. 305 Kodeksu cywilnego nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz przedsigbiorcy,
ktory zamierza wybudowac lub ktorego wtasnos¢ stanowig urzadzenia do przesylu wody, prawem
polegajacym na tym, Ze przedsigbiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnos¢ przesytu). W zamian za
ustanowienie stuzebnosci przesytu wilasciciel nieruchomosci ma prawo zada¢ odpowiedniego
wynagrodzenia. Stuzebno$¢ moze powsta¢ w drodze zawartej umowy lub orzeczenia sagdowego.

Przedstawiajac powyzsze, nawigzujac do poszczegolnych pytan pana posta, informuje, co
nastepuje.

Ad 1. Przytacze wodociggowe powinno stuzy¢ tylko jednemu odbiorcy, jesli z przewodu
doprowadzajacego wode korzysta kilka nieruchomosci, nie ma on charakteru przytacza, lecz sieci.
Sytuacja prawna zwrotu inwestorom naktadéw na budowe sieci jest uregulowana, dodatkowo w
projekcie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zamieszczonym na stronie internetowej ministerstwa przewiduje si¢, ze w art. 31 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekdw dodane zostang zapisy
regulujace ustalanie wartosci urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych przewidzianych w planie i
tych, ktore nie zostaly w nim uwzglednione.

Ad 2. Zgodnie z uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 13 wrze$nia 2007 r. (IIl CZP 79/07) w czgsci
znajdujacej si¢ poza granicg nieruchomosci gruntowej odbiorca ustug nie jest podmiotem
zobowigzanym do ponoszenia kosztow budowy przewodu wodociagowego.

Ad 315. W zamian za ustanowienie stuzebnosci przesytu wilascicielowi gruntu, w ktorym
usytuowana jest sie¢ wodociggowa na podstawie art. 305 Kodeksu cywilnego przystuguje stosowne
wynagrodzenie.

Ad 4 17. Definicje przylacza i sieci wodociggowej okreslone sg w ustawie z uwzglgdnieniem
odpowiednich dla nich aspektow technicznych 1 ich status prawny nie zalezy od tego, czyja sa
wlasnoscia.

Ad 6. Sie¢ wodociggowa, ktora z definicji jest w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego (art. 2 pkt 7), powinna by¢ prowadzona w pasie drogowym poza terenem
nieruchomosci odbiorcow.

Ad 8. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy, o ile umowa o zaopatrzeniu w wode, nie stanowi inaczej,
odbiorca ustug odpowiada za zapewnienie niezawodnego dziatania posiadanych instalacji i
przytaczy wodociggowych. Z powyzszego wynika, ze przejecie przytaczy przez przedsigbiorstwo
wodociagowo-kanalizacyjne od odbiorcow ustug albo wybudowanie przytacza przez to
przedsiebiorstwo jest mozliwe, chociaz moze prowadzi¢ do przyjecia dodatkowych obowiazkow,
jednakze w ramach swobody umow nalezy dopusci¢ takg mozliwosc.

Podkresli¢ trzeba, ze przedsigbiorstwo nie ma obowiazku przejmowaé zobowigzania do
utrzymania 1 konserwacji przylacza.

Ad 9. Nie ma podstaw prawnych do bezptatnego przejecia przez przedsigbiorstwo wodociagowo-
kanalizacyjne przytacza wodociggowego i1 uzaleznienia od tego mozliwosci podpisania umowy o
zaopatrzenie w wodeg.

Ad 10. Osoba fizyczna, ktora nie posiada tytulu prawnego do gruntu, nie moze przyjmowac na
siebie zobowigzan dotyczacych tego gruntu.



Z powazaniem
Podsekretarz stanu
Piotr Styczen

Warszawa, dnia 25 czerwca 2010 r.



