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W nawiazaniu do Pana interpelacji ztozonej na rece Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskiego
w sprawie: ,usunigcia zagrzybienia w mieszkaniu komunalnym przy ulicy Prusa”,
po wyjasnieniach przedstawionych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej

w Wodzistawiu SI. jako wynajmujacego przedmiotowy lokal mieszkalny uprzejmie informuije :

Lokal mieszkalny przy ul. B. Prusa 20/8 jest jednym z dwudziestu lokali bedacych wlasnoscia
Gminy Miasta Wodzistawia Slaskiego, polozonych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowe]
Nieruchomosci przy ul. Prusa 20-24 w Wodzistawiu Slaskim, na nieruchomosci w ktérej Gmina
Miasto Wodzistaw Slaski, jako wspotwhasciciel, posiada 83,80 % udzialu. Lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem interpelacji stanowi skladowa mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Wodzistaw Slaski. Omawiany lokal jest wynajmowany na zasadach okreslonych w Uchwale
Nr XL/397/09 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie:
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia
Slaskiego. Wynajmujacym jest Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej
w Wodzistawiu Slaskim. Najemca lokalu przy ul. B. Prusa 20/8 sa Paistwo Monika i Arkadiusz
Woldanski. Wzajemne relacje pomigdzy wynajmujacym a najemca sa oparte na zapisach
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 z pdzniejszymi zmianami).
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Lokal przy ul. Prusa 20/8 zostal przez wynajmujacego protokolarnie przekazany najemcy

w dniu 16 maja 2008 r. Z ta sama data zostala zawarta umowa najmu. W chwili obecnej
w mieszkaniu przebywaja, na pobyt staty, cztery osoby.

Omawiany lokal o powierzchni uzytkowej 37,02 m? potozony jest na trzecim pigtrze,
w szezycie budynku. Sktada si¢ z jednego pokoju przedzielonego Scianka dziatowa, kuchni ,
tazienki i przedpokoju. Posiada loggie uzytkowa. Jest mieszkaniem petno standardowym,
wyposazonym w centralne ogrzewanie i centralna ciepta wode uzytkowa.

Zgodnie z zapisami protokolu zdawczo- odbiorczego z dnia 16 maja 2008 r. wynajmujacy
przekazat najemcy przedmiot najmu w stanie dobrym, zdatnym do uzytkowania. Najemca nigdy
nie zwracal si¢ do wynajmujacego z zastrzezeniami dotyczacymi eksploatacji mieszkania.
Wynajmujacy nigdy tez przedtem nie przyjmowat zgloszeni od poprzednich najemcow
omawianego lokalu mieszkalnego dotyczacych podobnego problemu. Ostatnia, biezaca wizja w
omawianym lokalu mieszkalnym byla przeprowadzona przez wynajmujacego w dniu
13.11.2009 r. i dotyczyla prawidtowosci nastaw glowic termostatycznych. Podczas wizji
najemca lokalu nie zasygnalizowat zadnych probleméw dotyczacych pojawienia si¢ plesni w

mieszkaniu.

W dniu 28.06.2010r. wynajmujacy przeprowadzit wizj¢ w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
majaca na celu okreslenie jego stanu faktycznego pod katem tematow wprowadzonych
interpelacja. Komisja przeprowadzajaca wizj¢ stwierdzita: ,widoczne naloty plesni przy oknie
balkonowym, przy nadprozu okna, za szafa oraz na samej szafie, w kuchni w narozu nad
meblami, oraz za meblami kuchennymi. Mieszkanie uzytkowane przez 4 osoby w tym dwoje
dzieci. Mieszkanie wykonczone: pokdj (sufit w panelach PCV, sciany wytapetowane); kuchnia
(§ciany oraz sufity w panelach PCV, przy blatach plytki ceramiczne); tazienka (plytki
ceramiczne do wysokoséci 2m, sufit malowany farbami akrylowymi). Pokdj duzy podzielony
na 2 mniejsze $cianka dziatowa ktora wykonat poprzedni najemca. W wydzielonym pokoju brak
grzejnika. Uszczelki w oknach powycinane zgodnie z poprzednimi zaleceniami kominiarza.
Kratki wentylacyjne zabudowane, tzn. w lazience i kuchni brak mozliwosci swobodnego
wyciagania oraz czyszczenia przez najemce. Kratka wentylacyjna w drzwiach fazienkowych
zgodna z obowigzujacymi przepisami, brak drzwi kuchennych (przedostawanie si¢ pary
powstatej podczas gotowania do innych pomieszczen). Mieszkanie szczytowe. Brak docieplenia

$ciany szczytowej na wysokosci catego mieszkania. Wizja przeprowadzania w okresie letnim



w dobrych warunkach pogodowych. Bez mozliwosci sprawdzenia mieszkania w okresie

zimowym, w ktérym prawdopodobnie doszlo do zawilgocenia. Prawdopodobne przyczyny
zaplesnienia: zle wietrzenie pomieszczen, zabudowa panelowa powodujaca niedostateczne
przyjmowanie wewnetrznej wilgoci w Sciany i sufity lokalu. Kumulacja pary migdzy panelami
a $cianami. Dosunigte meble kuchenne do $cian rowniez moga powodowaé brak wymiany
powietrza za meblami. W trakcie wizji kominiarz zalecit w celu zwigkszenia dzialania
wentylacji: zabudowanie nawiewnikow okiennych w ilosci dwoch sztuk i wykonanie kratki
wentylacyjnej w pokoju. Obudowane przez najemce kratki wentylacyjne nalezy przebudowa¢ w
ten sposob by byla mozliwos¢ ich czyszczenia. Nalezy réwniez uzupeini¢ docieplenie

budynku.”

Whioskiem zasadniczym i bezspornym, wynikajacym z przeprowadzonej wizji staje si¢ fakt, ze
przyczyng powstania plesni w omawianym lokalu mieszkalnym byla nadmierna wilgotnosc¢
powietrza. Z doswiadczen wynajmujacego oraz biorac pod uwage zastosowanie w zajmowanym
przez najemce lokalu mieszkalnym nieprzepuszczalnych powietrze oktadzin $ciennych oraz
sufitowych nalezatoby wina za powstala sytuacje obciazy¢ najemce lokalu. Niemniej biorac pod
uwage fakt, ze podwyzszenie wilgotnosci w mieszkaniu moglo by¢ takze spowodowane
brakiem ocieplenia $ciany zewnetrznej, przyleglej do lokalu, przez dhluzszy okres czasu
a powstalego z przyczyn niezaleznych od najemcy i stojacych po stronie wynajmujacego,
czescia winy za zaistniala sytuacje mozna obciazy¢ wynajmujacego i jednoczesnie zarzadce
budynku.
Takie tez zalozenie, dotyczace rozwigzania przyczyn i skutkdw powstawania plesni
w omawianym lokalu mieszkalnym przyjal Zastepca Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskiego
podczas spotkania z najemca mieszkania Pania Monika Waldanska na przyjeciu stron w dniu
5.07.20010 r. Zgodnie z zapisami protokotu z przyjecia stron, Zastepca Prezydenta Miasta
Wodzistawia Slaskiego Dariusz Szymczak podjat nastepujace decyzje i dyspozycje:
1. Celem poprawy cyrkulacji powietrza w mieszkaniu, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
i Remontowej jako wynajmujacy zalozy niezwlocznie nawiewniki do okien
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.
2. W uzgodnionym =z najemca lokalu mieszkalnego terminie Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej i Remontowej jako wynajmujacy wykona remont w omawianym lokalu

w zakresie skucia zaplesniatych tynkéw, odgrzybienia i potozenia nowych tynkow.



3. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej jako zarzadca budynku Wspolnoty

Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Prusa 20-24 dokona stosownych uzgodnien i
niezwlocznie przeprowadzi uzupehienie brakujacego docieplenia $ciany szczytowej
budynku. Zarzadca budynku od pazdziernika ubiegtego roku proWadzi rozmowy Zz
Zaktadem Energetycznym Vattenfall celem wymiany przewodowej linii energetycznej
biegnacej réwnolegle do szczytu budynku na linie kablowa. Umozliwi to ustawienie
rusztowania i wykonanie brakujacej warstwy docieplenia $ciany.

4. W przypadku konieczno$ci opuszczenia przez najemce zajmowanego lokalu mieszkalnego
na czas remontu, Wydzial Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Wodzistawia Slaskiego
zabezpieczy dla najemcy lokal zastepczy.

Reasumujac informuje, ze na podstawie przedstawionych przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. wyjasnien oraz biorac pod uwage decyzje
Zastepcy Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskiego przedstawione przez Pana w interpelacji
zagadnienia zostana w najblizszym czasie rozwigzane. Bardzo wazna rzecza jest tez pouczenie
najemcy o takim sposobie uzytkowania lokalu mieszkalnego by w przysztosci nie doprowadzi¢

do podobnych problemow.
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